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Pflicht mit Potenzial: Wie neue Vorgaben
Heime fit fir die Zukunft machen

Neue gesetzliche Vorgaben zur baulichen Ausstattung stationdrer Einrichtungen machen Umbauten oft
unvermeidlich, Doch wer diese MaBnahmen strategisch nutzt, kann nicht nur rechtliche Anforderungen
erfullen, sondern zugleich Energie sparen, Kosten senken und die Einrichtung nachhaltig transformieren.

Von Sebastian Stalf

ie Reformvorgaben

betreffen vor allem

Zimmergroflen,

Einzelzimmer-
quoten und sanitire Ausstat-
tung. Besonders Einrichtungen,
die vor 1976 errichtet wurden,
stehen vor grofieren Herausfor-
derungen —und Chancen. Viele
dieser Gebaude wurden ohne
ausreichenden Wirmeschutz
gebaut. Die Folgen sind hohe
Energieverbriauche, unbehag-
liches Raumklima und Schim-
melrisiken, die Gesundheit und
Wohlbefinden beeintrichtigen.

Bei anstehenden Investitio-
nen oder Umstrukturierungen
empfiehlt sich eine frithzeitige
Prifung, wie stark das eigene
Haus von den neuen Standards
betroffen ist. Anpassungen der
Raumstruktur bieten zugleich
Gelegenheit, die technische Ge-
baudeausstattung und Hiille zu
modernisieren — und damit die
Einrichtung zukunftsfihig zu
machen.

Wer jedoch einzelne Maf3-
nahmen ohne Gesamtkonzept
umsetzt, riskiert bauphysika-
lische Probleme. Neue Fens-
ter konnen etwa dazu fiihren,
dass ungedimmte Winde zum
Feuchterisiko werden, oder eine
falsch ausgefihrte Ddmmung
am Dach kann Feuchtigkeit bin-
den. Ein Sanierungsfahrplan
hilft, solche Probleme zu ver-
meiden und energetische Maf3-
nahmen sinnvoll aufeinander
abzustimmen.

Der Sanierungsfahrplan als
Kompass: Am Beginn steht eine
Bilanzierung des Ist-Zustands,
etwa nach der DIN V 18599.
Auf dieser Basis werden aufei-
nander abgestimmte Mafinah-
menpakete entwickelt und ge-

Bestimmte bauliche Verénderungen bieten Betreibern die Gelegenheit, die technische Infrastruktur und die Gebdudehdiille zu analysieren, um
die Einrichtung energetisch, funktional und sozial zukunftsfdhig zu machen.

gebenenfalls durch Heiz- und
Kihllastsimulationen prizi-
siert. Variantenvergleiche und
Wirtschaftlichkeitsrechnungen
schaffen eine solide Grundlage
fir langfristige Entscheidun-
gen. Fordermoglichkeiten von
Bund, Lindern und Kommu-
nen sollten dabei stets mitge-
dacht werden — gerade in Zeiten
hoher Energiepreise und ambi-
tionierter Klimaziele.

Erfahrungen aus der Pra-
xis: Ein Pflegeheim stand vor
der Umriistung seiner alten
Gasheizung auf eine Wiarme-
pumpe. Die Analyse zeigte je-
doch erhebliche Wiirmeverluste
an der Hiille: Erst eine Dim-
mung ermdglichte den effizien-
ten Betrieb der Wirmepumpe
und senkte dauerhaft die Heiz-
kosten.

Ein anderes Haus nutzte den
Sanierungsfahrplan fiir einen
Fenstertausch und berticksich-
tigte dabei den sommerlichen
Wairmeschutz. Die gewihlte

Kombination aus Verglasung
und Sonnenschutz senkte Kiihl-
last und Heizbedarf zugleich —
mit spirbarem Komfortgewinn
fiir die Bewohner.

Ein Altenheim aus den
1970er-Jahren verband notwen-
dige Umbauten wegen grofie-
rer Zimmerflichen und mehr
Einzelzimmern mit energe-
tischen Mafinahmen. Durch
die Dachdimmung konnte der
jahrliche Heizenergiebedarf um
rund 18.000 kWh, durch ei-
ne Liftungsanlage mit Wir-
mertickgewinnung um weitere
15.000 kWh gesenkt werden.
Eine Photovoltaikanlage liefert
27.000 kWh Strom pro Jahrund
spart nochmals rund 5.400 Eu-
ro ein.

Dazu kamen einfache, aber
wirkungsvolle Schritte wie hy-
draulischer Abgleich und Heiz-
kurvenoptimierung — kleine
»2Low-Hanging-Fruits“ mit gro-
fer Wirkung.

Solche Beispiele zeigen:
Strategisches Vorgehen erhoht

Energieefhzienz, Komfort und
Wirtschaftlichkeit. Zudem ver-
bessern klar strukturierte Mafi-
nahmen den organisatorischen
Ablauf — etwa durch koordi-
nierte Bauphasen oder vermie-
dene doppelte Geriiststellungen.

Nachhaltig planen — jetzt:
Ab 2030 wird fiir alle Neu-
bauten eine Okobilanzierung
verpflichtend. Fur viele Tri-
ger ist es daher sinnvoll, schon
jetzt entsprechende Konzepte
zu entwickeln. Grofiprojekte
bendtigen Jahre der Vorberei-
tung, und auch die Entschei-
dung zwischen Sanierung und
Neubau will gut abgewogen
sein. Oft lohnt es sich, beste-
hende Gebiude zu ertiichti-
gen, bis der Neubau realisiert
werden kann.

Wer friithzeitig plant, schafft
solide Entscheidungsbasis und
kann Fordermittel nutzen. Der
,2Klimafreundliche Neubau“ et-
wa wird von der KfW gefor-
dert, wenn das Qualititssiegel
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Nachhaltiges Gebdude (QNG)
erfiillt ist — was kiinftig ohne-
hin zur Pflicht wird.

Gesetzliche Vorgaben, stei-
gende Energiepreise und der
Wunsch nach nachhaltigem
Wirtschaften machen jetzt das
Handeln erforderlich — und
lohnend. Bauliche Verinde-
rungen sollten nicht als listige
Pflicht, sondern als Gelegen-
heit zur Transformation ver-
standen werden.

Ein individueller Sanie-
rungsfahrplan sichert techni-
sche Qualitit, Wirtschaftlich-
keit und Zukunftsfihigkeit.
Wer energetische Sanierung,
Umbauten und Neubauten stra-
tegisch verknupft, schafft ech-
ten Mehrwert — fiir Umwelt,
Bewohner und Betreiber glei-
chermaflen.
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